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A. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A.1. CZESC OPISOWA
1.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa wiaty rekreacyjnej.

1.2. Istniejgce zagospodarowanie dziatki

Dziatka zabudowana budynkiem Swietlicy wiejskiej.

1.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

1.3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z budynkiem
Brak.

1.3.2.  Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow
Projektowany obiekt nie bedzie wytwarzat Sciekdw.

1.3.3. Uktad komunikacyjny
Istniejacy bez zmian.

1.3.4. Sposdb dostepu do drogi publicznej
Dziatka posiada dostep do drogi powiatowej (dz. nr ew. 22/2). Istniejacy zjazd nie wymaga przebudowy.

1.3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.
Nie dotyczy.

1.3.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni.

Nie projektuje sie zmian w istniejgcym uksztattowaniu terenu. Wody opadowe odprowadzane bedg na
teren wtasny. W wyniku inwestycji nie zmieni sie uktad zieleni na dziatce. Ziemia z wykopdw pod chodniki i
stupki fundamentowe zostanie uzyta do zagospodarowania terenu po zakonczeniu budowy. Nie przewiduje
sie wycinki drzew.

1.4. Zestawienie wskaznikow powierzchniowych

Powierzchnia dziatki 2709 m?
Powierzchnia zabudowy wiaty 83,69 m?

1.5. Informacje, o ktérych mowa w § 14 p. 5 Rozporzgdzenia ministra rozwoju w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego.

Dziatka nie jest objeta ochrong konserwatorska. Dziatka nie znajduje sie w obrebie obszaréw podlegajacych
prawnym formom ochrony przyrody. Dziatka nie jest potozona na terenach eksploatacji gérniczej. Dziatka
nie znajduje sie na obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych. Dziatka nie wymaga zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérych mowa w art. 7 ust.
2 ustawy z dn. 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Inwestycja nie spowoduje zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektow i ich otoczenia.

1.6. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowe;j

Projektowana wiata bedzie obiektem budowlanym przeznaczonym do jednoczesnego przebywania nie
wiecej niz 50 osdéb. Zgodnie z par. 3 ust. 1. niniejszy projekt nie wymaga uzgodnienia przez rzeczoznawce ds.
zabezpieczen przeciwpozarowych.

Zgodnie z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych niezbedna ilos¢ wody do celdéw



przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru powinna by¢ zapewniona w ramach sieci hydrantéw
zewnetrznych w obrebie jednostki osadniczej.

Zgodnie z obowigzujagcym Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych do projektowanego budynku nie jest
wymagana droga pozarowa. Dojazd dla pojazddw strazy pozarnej bedzie zapewniony z drogi powiatowej nr
1610N.

1.7. Obszar oddziatywania obiektu

Teren inwestycji przylega do dziatek sgsiednich o numerach ewidencyjnych: 246/2, 246/8 (dziatki
niezabudowane), 3298/4 (dziatka lesna) oraz 22/2 (dziatka drogowa).

Przepisy, na podstawie ktérych wyznaczono obszar oddziatywania obiektu:
- Ustawa z dn. 7.07.1994 r. Prawo Budowlane (z pdzn. zm.).

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu:
Obszar oddziatywania planowanej inwestycji nie wykracza poza granice dziatki.



A.2. DOKUMENTY, O KTORYCH MOWA W ART. 34 ust. 3d ustawy Prawo Budowlane

Oswiadczenie projektantdw, o ktérym mowa w art.34 ust. 3d p.3 Ustawy prawo budowlane

Zgodnie z art. 34 ust. 3d p.3 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oSwiadczam,
ze projekt zagospodarowania terenu do projektu wiaty rekreacyjnej
identyfikator dziatki: 280805_5.0015.246/7
Siemki, gm. Reszel

sporzgdzono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

mgr inz. arch. Pawet Suchecki
MA/072/2015
w specjalnosci architektonicznej






A.3. CZESC RYSUNKOWA
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B. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
B.1. CZESC OPISOWA

1.1. Informacje ogdlne

Niniejszy projekt przygotowano w celu dokonania okreslonych w Prawie Budowlanym czynnosci
administracyjnych poprzedzajgcych rozpoczecie roboét budowlanych i wraz z projektem technicznym bedzie
on stanowit podstawe do prowadzenia robdt budowlanych.

1.2. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Wiata rekreacyjna - kategoria obiektu VIII.

1.3. Zamierzony sposdb uzytkowania, program uzytkowy oraz liczba lokali

Wiata bedzie stuzyta mieszkaricom wsi okazjonalnie do celéw spotkan i wydarzen lokalnych w sezonie
letnim, jako dodatkowa przestrzen rekreacyjna przy swietlicy.

1.4. Uktad przestrzenny i forma architektoniczna

Wiata bez scian wydzielajacych z przestrzeni zewnetrznej, przekryta dachem dwuspadowym o nachyleniu
potaci 30°, z utwardzonga posadzka.

Dziatka nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dla dziatki wydano decyzje
o warunkach zabudowy (decyzja nr 10/2023 z dn. 4.05.2023 r. wydana przez Burmistrza Reszla). Zapisy
decyzji okreslajgce warunki i zasady lokalizacji inwestycji to m.in.:

- maksymalna wysokos¢ wiaty: 7,0 m do kalenicy;

- ksztatty dachéw: dwuspadowe o spadku od 30° - 45°;

- max. dtugos¢ wiaty: 17 m;

- max. szerokos$¢ wiaty: 7 m;

- max. powierzchnia zabudowy wiaty: 120 m?;

- kierunek dtuzszego boku i kalenicy: rownolegle do sgsiadujgcego budynku na dziatce;

- pokrycie dachu: materiaty w kolorze czerwonym.

Projektowany obiekt jest zgodny z zapisami w/w decyzji.

1.5. Zestawienie powierzchni pomieszczen projektowanych oraz charakterystyczne wymiary i kubatura

dtugos¢: 14,14 m
szeroko$¢: 5,44 m
wysokos¢ nad terenem: 4,28 m
kubatura: 268,66 m3

Wiata nie bedzie posiadata wydzielonych pomieszczen.



1.6. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia

Z uwagi na prosty charakter obiektu i niewielkie obcigzenia na podtoze nie wykonywano badan gruntu. Na
podstawie recznie wykonanych odkrywek przyjeto proste warunki gruntowe i obiekt zaklasyfikowano do
pierwszej kategorii geotechnicznej.

W przypadku stwierdzenia warunkow gruntowych odmiennych od w/w zatozonych nalezy poinformowac o
tym fakcie projektanta w ramach nadzoru autorskiego.

Przyjeto posadowienie bezposrednie w postaci zelbetowych stupkéw fundamentowych. Szczegoty
posadowienia okreslone zostang w projekcie technicznym.

1.7. Parametry techniczne charakteryzujgce wptyw obiektu na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na
zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie

Wody opadowe zagospodarowane powierzchniowo w obrebie dziatki.

Projektowany obiekt nie bedzie wytwarzat zanieczyszczen gazowych, pytowych i innych. Obiekt nie bedzie
negatywnie oddziatywat na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne.

1.8. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych
systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto

Nie dotyczy.

1.9. Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego

Obiekt nie bedzie wyposazony w instalacje.

1.10. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Projektowana wiata bedzie obiektem budowlanym przeznaczonym do jednoczesnego przebywania nie
wiecej niz 50 oséb. Zgodnie z par. 3 ust. 1. niniejszy projekt nie wymaga uzgodnienia przez rzeczoznawce ds.
zabezpieczen przeciwpozarowych.

Zgodnie z obowigzujagcym Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych niezbedna ilos¢ wody do celdéw
przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru powinna by¢ zapewniona w ramach sieci hydrantéw
zewnetrznych w obrebie jednostki osadniczej.

Zgodnie z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych do projektowanego budynku nie jest
wymagana droga pozarowa. Dojazd dla pojazddw strazy pozarnej bedzie zapewniony z drogi powiatowej nr
1610N.



B.2. DOKUMENTY, O KTORYCH MOWA W ART. 34 ust. 3d ustawy Prawo Budowlane

Oswiadczenie projektantéw, o ktorym mowa w art.34 ust. 3d p.3 Ustawy prawo budowlane

Zgodnie z art. 34 ust. 3d p.3 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane o$wiadczam,
ze projekt architektoniczno-budowlany wiaty rekreacyjnej
identyfikator dziatki: 280805 _5.0015.246/7
Siemki, gm. Reszel

sporzgdzono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

mgr inz. arch. Pawet Suchecki
MA/072/2015
w specjalnosci architektonicznej
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C. ZALACZNIKI

Zat. nr 1. Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Nazwa i adres obiektu Budowa wiaty rekreacyjnej
budowlanego identyfikator dziatki: 280805_5.0015.246/7
Siemki, gm. Reszel
Inwestor Gmina Reszel
Rynek 24, 11-40 Reszel
Projektant sporzadzajacy mgr inz. arch. Pawet Suchecki

upr. bud. nr MA/072/2015
Szczerzbowo 19, 11-700 Mraggowo




Informacja zostata opracowana na podstawie: Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz.
1126)

1. Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszczegdlnych obiektow:
roboty ziemne i fundamentowe;

e roboty zwigzane z wykonaniem nawierzchni utwardzonych;

e roboty budowlano montazowe wiaty;

e  urzadzenie i uporzadkowanie terenu.

2. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych w obrebie terenu inwestycji:
istniejgcy budynek swietlicy;
e przytgcza: energetyczne, wodociggowe i kanalizacyjne.

3.  Wskazanie elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarzac zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
e podziemne elementy infrastruktury - przyfacza.

4. Wskazanie dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji robot budowlanych,
okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia:

a) wykopy zwigzane z wykonywaniem fundamentéw;

b) roboty, przy ktéorych wykonywaniu istnieje ryzyko upadku z wysokos$ci ponad 5m: brak;

c) roboty zewnetrzne w warunkach zimowych, przy temperaturze ponizej—10° C.

5.  Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem do realizacji robdt
szczegolnie niebezpiecznych:

Nalezy zaznajomi¢ pracownikdw z zasadami bhp przy robotach budowlanych, wskazujgc na moggce wystapic
zagrozenia, podajgc zakres, zasady i kolejnos¢ wykonywanych robdt, sposdb powiadamiania, zasady ewakuacji i
pierwszej pomocy.

6. Wskazanie Srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych niebezpieczeristwom wynikajgcym z
wykonywania robdt budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym
zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajacg szybkg ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i
innych zagrozen:

e nalezy wykonywac konieczne rusztowania state lub przestawne wolnostojgce lub mocowane do trwatych
elementow budynku;

¢ nalezy wzmacniac $ciany wykopdw i nie dopuscic¢ do zalewania ich wodg deszczows;

e nalezy wyposazy¢ pracownikéw z w komplet potrzebnych narzedzi, odziez roboczg, hetmy, okulary,
rekawice ochronne oraz pasy ochronne na linach, ktére beda mocowane do trwatych elementdw obiektu,
przy pracy na wysokosci 4m i powyzej;

e nalezy ostroznie wykonywac wykopy pod stupki fundamentowe ze wzgledu na mozliwos¢ kolizji z
elementami podziemnej infrastruktury technicznej;

e roboty wykonywane przy uzyciu dzwigéw - nalezy wyznaczy¢ strefy zagrozenia dla dZzwigu, a zaktadanie na
hak i zdejmowanie przenoszonych elementdow powinien wykonywac odpowiednio przygotowany pracownik.

e wszystkie roboty powinny by¢ wykonywane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn.
6.02.2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U.Nr
47 poz. 401), a pracownikom nalezy zapewni¢ warunki pracy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Pracy i
Polityki Socjalnej z dn. 26.09.1997 r. w sprawie ogdlnych przepisdéw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.Nr
129 poz. 844 z péin.zm.)

opracowat:
mgr inz. arch. Pawet Suchecki
upr. bud. nr MA/072/2015



Zat. nr 2. Kopia decyzji o warunkach zabudowy

- BURMISTRZ

RESZILA

Reszel, dnia 04 maja 2023 r.
TB-PL.6730.12.2023

Decyzja Nr 10/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 ust. 1 oraz art. 64 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.), oraz
art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 13 marca 2023 r. Gminy Reszel, Rynek 24, 11-440 Reszel, oraz po
przeprowadzeniu postgpowania wymaganego art.53 wust.3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym j.w., po uzgodnieniu z:
- Zarzadem Drdg Powiatowych w Ketrzynie — Postanowienie, znak: ZDP.DT.5330.46.2023 z dnia
07.04.2023r.

ustalam warunki zabudowy
na budowe wiaty rekreacyjnej na dziatce nr 246/7 obreb Siemki w gminie Reszel

okresélone w zatgcznikach Nr 1§ Nr 2 stanowigcych integralng czes¢ niniejszej decyzji.
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnien oséb trzecich.

Uzasadnienie

Inwestor wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, zgodnie z zataczong do

whniosku charakterystyka projektowanej inwestycji. Do wniosku dotaczone zostaty:
1. Kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do krajowego zasobu geodezyjno-
kartograficznego.
2. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 okreslajgca wnioskowane zagospodarowanie i granice
terenu objetego wnioskiem oraz najblizsze otoczenie terenu.
Whniosek odpowiada warunkom okreslonym w art. 52 ust. 2 cytowanej na wstepie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawiadomienie z dnia 13 marca 2023 r. o wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy na planowang inwestycje doreczone zostato stronom postepowania. Strony
zostaty pouczone o mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy, uzyskania wyjasnier w sprawie oraz
mozliwosci wnoszenia wnioskéw i zastrzezenn. W przepisowym terminie uwag i zastrzezen nie
whiesiono.

Zarzad Drog Powiatowych w Ketrzynie, Postanowieniem z dnia 07.04.2023 r., znak:
ZDP.DT.5330.46.2023 uzgodnit projekt przedmiotowej decyzji w odniesieniu do obszaru przylegtego
do pasa drogi powiatowej nr 1610N Reszel — Pudwagi.

Przeprowadzona analiza obszaru otaczajgcego teren objety wnioskiem, okreslonego w za-
tgczniku Nr 2, wykazata mozliwo$é ustalenia warunkdw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. Na
obszar objety wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Art. 59
ust. 1 i art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia: ,Zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie (...) lub
wykonaniu innych robét budowlanych (...) wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkéw zabudowy
(...) Nie mozna odméwic ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi.” Lokalizacja inwestycji znajduje sie na obszarze okreslonym w
obowigzujgcym Studium Uwarunkowarn i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Reszel: , Obszary zabudowanych wiejskich jednostek osadniczych — zabudowa zwarta”.
Zamierzenie jest zgodne z zatozeniami Studium jw.



Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz spetnione zostaty tgcznie
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
planowana inwestycja nie koliduje z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Urzedu Gminy w Reszlu w terminie 14 dni
od jej doreczenia. '

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatqczniki:
Nr 1. Warunkiiszczegdtowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy — czes¢ tekstowa i
graficzna

Nr 2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu — czesc tekstowa i graficzna.

Decyzje otrzymuja:
Whioskodawca:
1. Gmina Reszel, Rynek 24, 11-440 Reszel
Strony postepowania:
2. Zarzad Drég Powiatowych w Ketrzynie, ul. Battycka 20, 11-400 Ketrzyn
3. Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Srokowo, ul. Lesna 1, 11-420 Srokowo
4. Joanna Kaminska

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Ketrzynie, Wydziat Architektury, Budownictwa i Inwestycji,
Plac Grunwaldzki 1, 11-400 Ketrzyn
2. A/a

Projekt decyzji sporzqdzit:
mgr inz. arch.Maciej Ciborowski
nrupr. pl. przestrz. 1276/92
Mazowiecka Okregowa Izba Architektow
MA-0144



BURMISTRZ Zatacznik Nr 1

RESZLA do Decyzji Nr 10/2023
z dnia 04 maja 2023 .

Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy - Czes¢ tekstowa.
1. Okreslenie wnioskowanego zagospodarowania terenu.

a) Budowa wiaty o powierzchni zabudowy do 120 m?,
2. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

a) Wiata o konstrukcji drewnianej, z dachem stromym dwuspadowym o spadku 30° — 45°, o

jednakowym nachyleniu pofaci dachu.
b) Maksymalna wysokos$¢ do kalenicy dachu: do 7 m.
c) Dtugosé:do 17 m.
d) Szerokos¢:do 7 m.

e) Kierunek dtuzszego boku obiektu oraz kalenicy dachu: réwnolegle do sgsiadujgcego budynku

na dziafce.

f) Planowany obiekt wiaty nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do formy i cech zabudowy

- tradycyjnej.

g) Kolor pokrycia dachu czerwony.

h) Zalecane zastosowanie materiatéw naturalnych, jak drewno, dachéwka ceramiczna.

i) Dopuszcza sie pokrycie dachu materiatem imitujagcym dachéwke w kolorze czerwonym.

Ochrona srodowiska, zdrowia ludzi — nie dotyczy.

Ochrona dziedzictwa kulturowego - nie dotyczy.

5. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - nie dotyczy, brak zapotrzebowania na media
techniczne. )

6. Odprowadzenie wdd opadowych na nieutwardzony teren dziatki.

W

7. Obstuga w zakresie komunikacji. Wjazd na teren, w celu okresowej obstugi technicznej, istniejacy

z drogi powiatowej na dziatce nr 22/2.

8. Usuwanie odpaddéw statych poprzez sktadowanie w odpowiednich pojemnikach,
umozliwiajgcych segregacje, i okresowy wywoOz przez upowazniony podmiot, zgodnie z

Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy.

9. Wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych oraz dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
a) Nalezy spetni¢ wymagania ochrony uzasadnionych interesdw oséb trzecich, w szczegdlnosci

ochrone przed zanieczyszczeniem wody lub gleby.

b) Nalezy zapewnic¢ ochrone przed uszkodzeniem podziemnych urzadzen instalacyjnych oraz

mogacych wystepowac w terenie podziemnych urzadzen melioracyjnych.

10. Na prace budowlane nalezy uzyska¢ pozwolenie na budowe w Wydziale Architektury,

Budownictwa i Inwestycji Starostwa Powiatowego w Ketrzynie.

czno - Budowlanego
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BURMISTRZ Zatacznik Nr 2

RESZLA do Decyzji Nr 10/2023
z dnia 04 maja 2023 r.

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu - Czes¢ tekstowa.

1. Analizowany teren obejmuje srodkowg czes¢ miejscowosci Siemki, przy drodze powiatowej nr
P1610N i P1709N. Zabudowe istniejgca na tym obszarze stanowi zabudowa siedlisk rolniczych i
zabudowa mieszkalna jednorodzinna, pochodzace z przetomu XIX i | potowy XX w. oraz budynki
wspotczesne, nawigzujgce formami do zabudowy tradycyjnej.

2. Wnioskowany teren inwestycji obejmuje fragment potudniowo-zachodniej czesci dziatki
gminnej nr246/7, na ktérej znajdujg sie¢ urzadzenia studni glebinowej i budynek stacji
uzdatniana wody wodociggu gminnego.

1. Lokalizacja inwestycji znajduje sig na obszarze okreslonym w obowigzujgcym Studium
Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Reszel: ,, Obszary
zabudowanych wiejskich jednostek osadniczych — zabudowa zwarta”. Planowana inwestycja
stanowi budowe wiaty plenerowej o funkcji rekreacyjnej na potrzeby mieszkaricow
miejscowosci. Zamierzenie jest zgodne z zatozeniami Studium jw. pod wzgledem kontynuacji
funkcji.

2. Analizowany teren nie jest objety formami ochrony przyrody.

Teren dziatki nie jest objety ochrong konserwatorska.

4. Przylegajacy teren jest uzbrojony w wode, energie elektryczng, sie¢ telekomunikacyjna.

Whioskowana inwestycja nie przewiduje zapotrzebowania na media techniczne.

Dziatka przylega do drogi powiatowej, a zatem posiada dostep do drogi publicznej.

6. Ochrona gruntéw rolnych. Przedmiotowa dziatka nr 246/7 o powierzchni 0,2709 ha obejmuje
grunty sklasyfikowane jako Bi. Inwestycja nie wymaga wytaczenie gruntow rolnych z
uzytkowania rolniczego.

7. Analiza stanu prawnego.

a) Przedmiotowa dziatka nr 246/7 oraz przylegajaca od potudnia dziatka nr 246/8 stanowig
wtasnosé Gminy Reszel.

b) Od strony zachodniej teren graniczy z dziatka nr3298/4, w zarzadzie Gospodarstwa Lesnego
Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Srokowo, ul. Lesna 1, 11-420 Srokowo.

c) Od strony pétnocnej teren graniczy z dziatkg drogowa nr 22/2, stanowigcag wtasno$é Powiatu
Ketrzynskiego, w zarzadzie Zarzadu Drég Powiatowych w Ketrzynie, ul. Battycka 20, 11-400
Ketrzyn.

d) Od strony wschodniej teren graniczy z dziatkg nr 246/2, stanowigcg wiasnosc prywatna.

8. Na obszar objety wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Istniejagce zagospodarowanie terenu pozwala na okreslenie warunkéw zabudowy dla
wnioskowanej inwestycji, a inwestycja nie koliduje z przepisami odrebnymi.

w
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